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CONTRATO  ADMINISTRATIVD NUMEROD 1GM-016-2023 RELACIONADO AL
“ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO PARA SEDE DE EMISION DE PASAPORTES
CHIQUIMULA DEL DEPARTAMENTO DE IDENTIFICACION Y EMISION DE PASAPORTES DEL
INSTITUTO GUATEMALTECO DE MIGRACION". En la ciudad de Guatemala, el siete de
septiembre de dos mil veintitrés, NOSOTROS: por una parte, FLOR DE MARIA URREA MOSS, de
cincuenta y cuatro afos de edad. soltera, guatemaiteca, Ahogada y Notana, de este domiailio, me
identifico con el Documento Personal de ldentificacion -DPI- con Codigo Unico de Identificacian

CUI- mil novecientos noventa v uno, ochenta v cinco mil novecientos noventa y nueve, cero ciento
uno [ 1991 #5959 0101) emitido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica
de Guatemala: actiio en mi calidad SUBDIRECTOR DE LA SUBDIRECCION DE DOCUMENTOS DE
IDENTIDAD PERSONAL Y DE VIAJE DEL INSTITUTO GUATEMALTECO DE MIGRACION
personeria gue acredito con Acuerdo de Nombramiento nimero 1GM guion SRRHH guion dento
cuarenta y nueve guion dos mil veintidos (IGM-SRRHH-149-2022) emitido por el Subdirector
General en Sustitucion del Director General del Instituto Guatemalteco de Migraaon el dieciocho
de noviembre del afio dos mil veintidds; y copia simple del Acta de Toma de Posesion nimero
doscientos sesenta y siete guion dos mil veintidos [267-2022) de fecha dieciocho de noviembre
de dos mil veintidos de! libro de Actas de la Subdireccion de Reewrsos Humanos y
Profesionalizacion de Personal del Instituto Guatemalteco de Migracion, autorizado por la

Contraloria General de Cucentas. comparezco por delegacion del sefior Direcor Gemewal do

Instituto Guatemalteco de Migracion para la celebracién del presente contrato tal coma lo acredito
con la Resolucion niimero IGM guion cero treinta y nueve guion dos mil veintiuno {IGM-039.-2021)
del nueve de abnl dos mil veintiuno, Sefalo como lugar para recibir notificaciones la sede del
instituto Guatemaiteco de Migraodn, ubicada en 1a sexta (67) avenida nimero tres guion once {3

11} de la zona cuatro {4) de esta Ciudad de Guatemala, a quien en lo sucesive en este instrumento
se le denominara "EL INSTITUTO; y por fa otra parie, CARINA NOEMI MONROY RAMIREZ, de
cincuenta y dos  {52) afios de edad. soltera, guatemalteca, Comeraante, con domicilio en el
departamento de Chiquimula. me identifico con e Documento Personal de Identificacion -DPI

von Codigo Uinico de tdentificacion -CUi- pimero dos mil quinientos ochenta y nueve cuarenta y

seis mil trescientos dieciocho, dos mil uno (2589 46318 2001), emitido por el Registro Nacional

de las Personas -RENAP- de Ll Republica de Guatemala; actio en mi calidad de Gerente General y
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Representante legal de la ad denominads GALERIAS GRAN AVENIDA, SOCIEDAD

ANONIMA. personeria que acredito con el acta notarial de mi nombramiento autorizada

cudad de Guatemala con fecha

sintincho (28) de marzo del dos mil veintitrés (2023}, por ¢l
Notario José Dolores Tum Chen mscrita en el Registro Mercantil con e} Registro nimero

Clentos noven

mil doscentos siete (694207), Folio tresaentos ancuenta y Ires

{353}, de! Libro ochodentos quince (815) de Auxiliares de Comerdio, la entidad a la gue represento

tiene el Namero de ldentificacion Tributaria -NIT. cincuenta v cinco millones novecientos setenta
cuatro mii quinientos noventa y siete (S5974597), sefialo como lugar para recibir notificaciones

la séptima avenida cinco guion cuarenta y siete (5-47) zona uno (1), Chiquimula, Edificio Galerias

Gran Avenida qu

n en lo sucesivo en este instrumento se le denominard "EL ARRENDANTE".

Ambas partes hacemos constar lo siguiente: a) Ser de los datos de identificacion personal
consignados: b) Hallamos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles: y €) Que los
documentnos de identificacion personal descritos. v los que acreditan la calidad y representacdn
lega! que ejercita cada umao de los comparecientes, de conformidad con a ley v a nuestro juicio son

con el

suficentes para la celebracion del presente Contrato Administrative relacion

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO PARA SEDE DE EMISION DE PASAPORTES
CHIQUIMULA DEL DEPARTAMENTO DE IDENTIFICACION Y EMISION DE PASAPORTES DEL
INSTITUTO GUATEMALTECO DE MIGRACION, de conformidad con las cliusulas siguientes

PRIMERA: DE LA BASE LEGAL: El presente contrato se celebra con fundamento en lo que para el

efecto determina la Constituaion Politica de la Repiblica de Guatem: Decreto numera 44-2016
del Congresa de la Repiblica de Guatemala, Codigo de Migracion: Decreto namero 57.92 del
Congresa de la Repiiblica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado especificamente el
articulo 43 literal e} Acuerdo Gubemmativo numero 122-2016, Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado v sus Reformas; Decreto nivmero 54-2022 del Congresn de la Repiblica

de

suatemala, Ley del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejeroc
Fiscal dos mil veintitrés; Acuerdo Gubernativo numero 367-2022 del Presidente de la Republica

de Guatemala; Acverdos Ministeriales nimervos 24-2010 y 563-2018. ambos del Ministerio de

Finanzas Publicas: Resolucton numero 01-2022 de 1a Direccion Genera! de Adguisiciones del

Estado Ministenio de Finanzas Piblicas, Normas para el Uso del Sistema de Informacion de

Contrataciones v Adquisiciones del Estado (Gl

TECOMPRAS): Decrewo niimero 25-2010
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Congreso de la Repiiblica de Guatemala, Ley de Lo Actividad Aseguradora: y, Decreto Ley nGmero
106, Codiga Civil, en lo que tuere aplicable. SEGUNDA: DECLARACION DE PROPIEDAD: “El
ARRENDANTE" manifiesta que su representada es legitima propietaria del bien inmueble
identificadn coma finca nimero dos mil doscientos setenta y noeve (2279), folio doscientos
cincuenta y cuatro {254). libro dieciocho (18) de  Chiquimula, conforme certificacion extendida
por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central, con fecha diez de mayo de dos mil
veintitres, en donde se encuentra el Centro Comercial Galerias Gran Avenida, situado en séptima
avenida cinco guion cuarenta y siete {5-47) zona uno (1), Chiquimula. TERCERA: OBIETO DEL
CONTRATO: Por el presente contrato, declara "EL ARRENDANTE™ que otorga en arrendamiento
a “ELINSTITUTO" un local del Centro Comerdial Galerias Gran Avenida, identificado en la cliusuls
anterior "EL INSTITUTO" hace constar que el local comercial antes identificado, cumple con los
aspectos tecnicos sefialados en los Términos de Referencia nimero TR guion IGM guioen DA guton
cero cero uno guon dos mil veintitrés (TR-1IGM-DA-001-2023) CUARTA: SANEAMIENTO:
Continiia manifestando "EL ARRENDANTE" que sobre el local comeraial no pesan gravimenes o
limitaciones que afecten los mtereses v derechos de "EL INSTITUTO®, e indica que, si lo declarado
no fuere cierto, se somete al sancamiento de Ley Acimismeo. declara que el pago de Impuestos v
sus servicios estin totalmente al dia. QUINTA: CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO: El
presente arrendamientn se sujeta a las siguientes condiciones: a) DESTINO: ki local comercial
dado en arrendamiento, se utihzard tnica y exclusivamente para Sede de Emision de Pasaportes
Chrguimula del Departamento de ldemtificacon v Emision de Pasaportes del Instituto

Guatemaiteco de Migracion, por lo gue "EL ARRENDANTE” se compromete a entregarloen b

condiciones v buen estado de funconamiento, v “EL INSTITUTO" se compromete a dar un
adecuado uso del mismo y lo devolvera en las mismas condiciones como le fue entregado, salvo ¢!
desgaste patural del mismo: b) PLAZO: Ei plazo de! presente contrate serd de veinticuatro {24)
meses contados a partir del una { 1) de mavo del ano dos mil veintitrés (2023) al treinta {30) de
abril de! ano dos mil veinticineo {2025): ¢) MONTO TOTAL DEL CONTRATO: EI manto total di

presente contrato de arrendamiento asciende a la cantidad de TRESCIENTOS MIL QUETZALES
EXACTOS. (Q.300.000.00). que incluye el lmpuesto al Valor Agregado -IVA-. d) RENTA

MENSUAL: 1a renta mensual del presente contrato de arrendamiento es de: DOCE MIL

QUINIENTOS QUETZALES EXACTOS. (Q.12,500.00); ¢) FORMA DE PAGO: El pago de las rentas
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correspondientes al presente arrendamiento, se realizard de forma mensual, mediante
acreditamiento a cuenta y contra orden de compra. El pago de la renta expresada en [a presente
clausula deberd efectuarse en moneda de curso legal, sin necesidad de cobro ni requerimiento
alguno; y la presentacion de los siguientes documentos: I) Facturas que incluirdn el Impuesto al
Valor Agregado -IVA- y recibo de caja, si es factura cambiaria; If) Fotocopia del presente contrato
y de la Resolucién de Aprobacion del misma; IIT) Fotocopia de la garantia de cumplimiento del
contrato; el pago se efectuara dentro del plazo establecido en la ley, con cargo a la partida
presupuestaria nimero DOS MIL VEINTITRES GUION ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL
SESENTA Y NUEVE GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO GUION ONCE GUION CERO
CERO GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO DOS GUION CERO CERO CERO GUION
CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION DOS MIL UNO GUION TREINTA Y UNO GUION CERO CERO
CERO CERO GUION CERO CERO CERO CERO (2023-11200069-000-00-11-00-000-002-000-
151-2001-31-0000-0000) del Presupuesto General de Ingresos v Egresos de “EL INSTITUTO”
vigente para el ejercicio fiscal dos mil veintitrés. o las que en el futuro correspondan; f)
PROHIBICIONES: Queda expresamente prohibido a “EL INSTITUTO® subarrendar total o
parcialmente el local comercial objeto del presente contrato, asi como ceder o negociar los
derechos provenientes de este contrato; g) MEJORAS: “EL INSTITUTO" podri realizar todos los
trabajos de remodelacion que considere convenientes al destino del local comercial con el
consentimiento expreso de “EL ARRENDANTE" en el entendido de que al finalizar el presente
contrato. entregard el mismo en las condiciones en que lo recibio y las mejoras que le introduzca.
siempre que no afecte, dafie o altere la estructura del mismo. podrd ser retirado por "EL
INSTITUTO"; sin embargo. todas aquellas mejoras cuva separacion o remocion pudiere afectar la
estructura del local comercial. quedard en beneficio del mismo, sin obligacion de compensacion
economica alguna de parte del arrendante; h) DE LOS SERVICIOS Y PAGO DE LOS MISMOS: La
renta mensual incluye: servicio de mantenimiento, limpieza en dreas comunes, agua las
veinticuatro horas, parqueo para tres vehiculos y guardiania por las noches energia eléctrica,
mantenimiento externo (dreas comunes) planta eléctrica de emergencia, agua potable y seguridad
veinticuatro horas. i) MANTENIMIENTO: “EL INSTITUTO" serd responsable del mantenimiento,

limpieza, pintura, reparaciones y cualquier otro que aseguren el mantenimiento y res ruardo de la
y cualg q 2 B!

infraestructura del local comercial, derivado del uso normal del mismo. “EL INSTITUTO" se hara




cargo. sin necesidad de reg

MOras, recargos, reconexion o reinstalacion

electuar. SEXTA: SEGURO DE CAUCIO!

a "EL INSTITUTO" sca neces, DE CUMPLIMIENTO

“EL ARRENDANTE" debera constituir a favor v entera satisticaan de "EL INSTITUTO

previamente a la aprobacion del presente contrato, un seguro de caucion de complimentn, a

alente al diez por ciento (10%) del monto del contrato

traves seguro de caucin eq

fas abligacones estipuladas en el me

himiento de ¢

res

Contriutaciones del 1 garantia se hara electiva cuandoe acurra el incumphmiento de

dichas abligaciones La péiza del seguro de caucion de complimiento debera ser entregad
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STITUTO", dentro de un plazo no mayor de quince (15] dias siguientes a su celebracion, «

eglamentn de

conform res (53] iteral b) d

con o precep! por el articulo ancuenta y

la Lev de Contratacones del Fstada kn caso de incumplinnento se dara audiencia por diez {10}

s considere perty

dias 4 la aseguradora que b emitido la polrza para o wese o ¢

Evacuada la audienaa o transcurnido e! plazo de la misma sin que se presente nit

nto a juicio de “EL INSTITUTO" <in o

raronanuento vah

o qu vanezca el incump

tramite sc ordenard el reg to respectivo La aseguradora dentro del plazo de treint
dias contados a partir de! requenmicnto, debera hacer el pago sin necesidad de otro tramite o

se harad constar en la poliza respectiva El seguro de cau

expediente alguno, circunstancia qu

te contrato y has

de cumphmiento deberid mantenerse vigente durs vigenaia del pres

“EL INSTITUTO" extien

a constancia de haberse prestado el arrendamientn cont

FOVEersid (

satistaccion SEPTIMA: CONTROVERSIAS: Cualguier o

ue suri entre las parte

relativa al incumphmiento. interpretacion, aphcacion y efectos del presente contrato, seran

administr:

tos directamente entre las partes con cars v conciliatono; si no fs

g

pasible llegar a un acuerdo, Lt cuestion o cucstiones a dilue idarse se someterdn a la Junsdic

del Tribuna! de lo Contenciosn Administrative. de conlarmi

a 1o gue preceptiia ¢

aenta dos [ 102] del Decreto numero cincuenta v siete guion noventa y dos (57-92] del Congreso

| Estado OCTAVA: VARIACION DEL

de la Repubhica de Guatem Lev de Contratacione

VALOR DEL CONTRATO: Debido a la modahdad ente contrate manto no pod

1 la renta establecida, por t

wtiveo “EL INSTITUTO” no reconocera para su cumplimiento pa
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adicional alguno al precio establecido en el presente contrato. Ademds, cualquier variaoan en la
cantidad o calidad del objeto del contrato, serd sancionada de conformidad con el Articulo ochenta
y sets (86) del Decreto nimero cincuenta v sicte guion noventa y dos {57-92) del Congreso de la
Repabhica de Guatemala, Ley de Contratacones del Estado. NOVENA: TERMINACION DEI

a)

CONTRATO: E! presente contrato se podrd dar por terminado por las causas siguientes

Venamiento del plazo estipulado en el Contrato correspondiente; b) Por mcumplimiento de parte
del pasecdor del bien inmueble, de las obligaciones derivadas del presente Contrato; ¢) Por casoe
fortuito o fuerza mayor que impidan continuar con el uso del inmuehle: y d} Por decision unilateral
de "EL INSTITUTO, por asi convenir a sus intereses, en este caso "EL INSTITUTO", sin ninguna
responsabilidad de su parte cancelara las rentas que estuvieren pendientes de page a la fecha
efectiva de la desocupacion del local comeraal, debienda para el efecto notificar dicha situacion a
"EL ARRENDANTE" por lo menos con tres [3) meses de anticipacion a {a fecha que se desee

desocupar el immuchle. DECIMA; CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO: Yo, EL. ARRENDANTE

manifieste que conozco las penas relativas al delito de cohecho, asi come las disposiciones

contenidas en el Capitulo HI del Titula XIN del Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) de

Congreso de la Repiiblica. Codigo Penal. Adiconalmente, conozen Las normas juridicas que facultan

a la Autoridad Administrativa Superior de lo enthdad afectada para aplicar las sandones
administrativas que pudieren corresponderme, incluyendo la inhabilitacion en el sistema de
GUATECOMPRAS", lo descrito en esta dlausula se fundamenta en In gue estipuia ¢l Acuerdo

Mimsterial namero veinticuatro guion dos mil diez [ 24-2010) del Ministerio de Finanzas Pablicas

DECIMA PRIMERA: ENTREGA DEL LOCAL COMERCIAL. “EL INSTITUTO” devolvers o EL 4
ARRENDANTE" ¢l inmueble arrendado, en las condiciones que fue recibido. salvo el deterioro
derivado del uso normal del mismo, asi como cambios en la estructura de los mismos autonzado
por “EL ARRENDANTE" DECIMA SEGUNDA: APROBACION DEL CONTRATO: Pura que o
presente contrato de arrendamiento surta sus cfectos legales v obligue a las partes a <n

cumplimiento. deberd ser aprobado por la Autondad Superior de “EL INSTITUTO" DECIMA

TERCERA; DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL CONTRATO: Forman parte del presente
contrata y gquedan incorporados los siguientes documentos: a) Terminos de Referencia nimero

TR guion IGM guion DA guion cero cera uno guion das mil veintitrés {TR-1GM-DA-001-2

ILa oferta presentada por "EL ARRENDANTE™ y toda la documentacion que se produzca hasta ¢
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atargamiento del finiquite reciproco entre las partes. DECIMA CUARTA: DE HABITABILIDAD:
Declara "EL INSTITUTO" que ¢! bien inmueble gue recbe en calidad de arrendamiento s
encientra en buenas condiciones por ln gue releva 3 "EL ARRENDANTE” de presentar L taneta
de hahitabilidad. DECIMA QUINTA: PRORROGA DEL CONTRATO: bl presente contrato podrd
prorrogarse de comas scuerde entre las partes por una sola vez y se perteccionard a traves de la

acepracion por esqrito de amhas partes. DECIMA SEXTA: VIGENCIA: La vigencia del present

contrata comprenderdesde la fecha de su aprobacion a la fecha de aprohaciin de la liguidacion del

mismao [JEQ_MA,#E[[M ACEPTACION: Fn los términos v condiciones estipuladas en ¢!
presente contrato. los atorgantes hacemos constar que hemos leido lo escrito y bien enteradaos de
st contenido, objeto, vahider y efectos legales, lo ratificamos, aceptamaos y firmamaos en sicte (7)

hojas de papel membretado de “EL INSTITUTO" impresas unicamente en su lado anverso

- 2 /
? e / j
Flor de Maria Urrea Moess Carina Noemi Monroy Ramrez

Instituto Guatemalteco de Migracion El Arrendante




