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CONTRATO ADMINISTRATIVO NI1MERO IGM{2I-2023 RELACIONADO AL

"ARRENOAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO PARA USO HABITACIONAL DE LOS

DELEGADOS DEL INSTITUTO GUATEMALTECO DE MIGRACION EN LA FRONTERA DE

NUEVA ANGUIATU, MUNICIPIO DE CONCEPC¡ON LAS MINAS, DEPARTAMENTO DE

Ci¡lOUlr¡!ULAr--

En la ciudad dE Guatemala, el d¡ecinueve de sepüembre de dos mil ve¡ntitrés, NOSOTROS:

por una parte, RAÚL ANTON|o cÓNGoRA BENifEz, de s€senta (60) años de edad,

c¿sdo, guatemalteco, Lic€nc¡ado en Adrninlstración de empresas, con domicjlio en el

Munlclp¡o de Vl¡¡a Nueva, me identifico con DooJmento Personal de ldenüflcación -DPl- con

Código Único d9 ldentmcación -CUI-, do6 mil cuatrocientos noventa y dos, oJarenta y dos mil

setecientos veintinueve, mil seled€nlos qralro (2492 42729 1704), expedido por el Registro

Nadonal de las Personas -RE¡IAP- de la Repúblicá de Guatemalaj actúo en mi calidad

de SUBDIRECTOR DE LA SUBDIRECC¡ON DE CONTROL MIGRAfORIO DEL INSTTTUTO

GUATEMALTECO DE MlGRAclÓN, personefaque acred¡to con Acuerdo Númem IGM gu¡on

SRRHH gu¡on cero noventa y dos guion dos mil veinlidos (IGM-SRRHF|092-2022) de f€cha

uno (1) de agosto del dos m¡l ve¡ntidós (2022) emilido por el Director General del lnstlu

Guatemalleco de Migráción; y copla de¡ Actá de Toma de Posesión número dosclentos

guion dos mil veintidós (21G2022) del uno (l) de agosto deldos mil veinlidos (2022) del libro

de Actas de ¡a Subd¡reccion de RecuÉos Huma¡os y Profesiooslizácior¡ de Pé6ona¡ del

lnsftuto Guatemaltoco de lvtgración, autolzado por ¡a Contraloria General de Cuentas,

comparezco por delegBción del señor Direclor Goneral d€l lnstituto Guatemalteco de

M¡gr¿ción para la c€lebración del presente contrato tal como lo acredito con la Resoluc¡ón

númBrp IGM guion caro t¡e¡nla y nueve g¡rion dos mil veintluno (lGM-039-2021) del nueve de

abril dos m¡l veintiuno. Señalo como lugar para recibir notilic€c¡ones la s€de del lnslituto

Guatémalteco de lvllgraclón. ubicada 6n la sex|a (6.) avenida número fes gu¡on once (911),

de la zona cuatro (4) do eslá Ciudad de Guatomala, a qujen en lo sucesivo en esl€ iñsturEnlo

sa le de¡omlnará "EL INST¡TUTO"; y por la otra pafle, CARLOS AUDELINO LEMUS

HEREOIA, de c¡ncuenta y seis (56) año6 de 6dad, soltero, guatemalteco. conerc¡anlé, de esle

domiclllo, me ident¡ñco co¡ Documenlo Persona¡ de ldenüñcáclón -DP¡- con Códlgo Único de

ldentiñcac¡ón -CUl- número mil seisci.nlos aeser a y B6is éspaaio qu¡noe mll ¡ovecientos
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qrarenta y lres espacio dos mil ocho (1666 '! 5943 2008), emit¡do por e¡ Registro Nacional de

las Personas -RE¡IAP- de la Repúb¡ica de Guatemala, actio en mi calldad de Iegitimo

poseedor del bien inmueble ublcado on la fonlera Nueva Angulatu, del Munlcipb úe

Concopción las Minas, departam€nto de Ch¡quimula, teogo e¡ Número de ldeñtificaciófl

TribL¡laria -NlT- veintiséis m¡l¡ones clen milseisc¡entos setenta y tres (26100873), §eñalo como

lugar para recibir notf¡caciones Nueva Frontera Aogulatu, d9¡ t,tunlc¡pio de Concepciin la§

M¡r¡as, departamenlo de Ch¡quimu¡a, a quien en lo suc€sivo én e§te lnlrum€nto s€ le

donominará "EL ARRENDANTE". Ambas parles hacemos constar lo §iguionte: a) Serde log

datos de idenüficación personal consignados; b) Hallamos en el libre e.iercic¡o ds nueskos

deredrcs c¡vil6s: y c) Que los doqrmentos d6 ¡dentificación personal descritos, y los qúe

acreditan la cal¡dad y representac¡ón legal que se ejercita, de conformidad con la ley y a

nuesto julcio son sulic¡entes para la celebración del presento CONTRATO

ADMINISTRAIIVO DE "ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO PARA USO

HABITACIONAL DE LOS DELEGADOS DEL INSTITUfO GUATEMALTECO DE

M¡GRACION EN LA FRONTERA DE NUEVA ANGUIATU, MUNICIPIO DE CONCEPCION

LAS MINAS, OEPARTAMENIO DE CHIQUIMULA", de conformidad con ¡as c¡áusuhs

siouientes: e!!!!!E¡!A: DE LA BASE LEGAL: Elpresente @ntralo se celobÉ con fundameñto

on lo que paÉ 6l efecto detem¡na Ia Conslluc¡ón Polít¡ca de la República de Guatemala;

Decreto núrnero 44-2018 de¡ CongrEso de lá Ropública de Guatémala, Código de Migracion:

Decreto número 57-92 de¡ Congreso de la República de Guatemala, Ley de Contrataciones

dÉl Estado, espaclñcamente el art¡culo 43 ¡lter¿l e); Aqrerdo Gubomativo número 122-20'16,

Reglamento de la Ley dé Cont-¿taciones del E8tado y sus Reformas; Decreto número 54-2022

del Congreso de la Repúbl¡ca de Guatemala, Ley de¡ PrÉsuBreslo Gener¿l de lngresos y

Egresos del Estado para el EJerc¡cio Fiscal dos mll velntllrás; Acuerdo Gubemativo número

367-2022 de¡ Pres¡denie de la Repúbllca de Guatemalá; Aclerdos Ministerialos ñúmeros 2+

2010 y 5eA-2018, ambos del Mlnisterio de Finaozas Púb,icas; Resolución númBro 0'l-2022 de

la D¡rección General de Adqu¡slc¡ones del Estado del Mlnisterio de Finanzas Públlcas, Normas

para el Uso dél S¡stema de lnformaclón cle Contrataciones y Adquisiciones det Estado

(GUATECOMPRAS)i Decreto número 25-2010 de¡ Congreso de la República de Guatemala,

Ley de la Acllvidad Asegur¿dora: y, Deqeto Ley número 106, Código Ciü|, en lo que tuere
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apt¡c8bte. §gqulq! DECLARACIÓN DE PROPIEDAD: "EL ARRENDANÍE" manifiesta

qu6 e6 leoltimo pos€edor del b¡en Inmueble ubicado en la fronteE Nueva Anguiatu, del

Munlcipio d6 Concepdón las Minas, departamento de Chlquimula. ConünÚa rnanllestando "EL

ARRENDANTE" que el inmueble obJeto del anendamlento esÉ en buenas condic¡ones de

uso y habitabil¡dad. 'EL INSTITUTO" hace constar que el b¡en ¡nmueble cumple con los

asp€ctos técn¡cos s€ñaládos en losTérminos de Refercnc¡a número TR guion IGM guion OA

gu¡on cero kece gü¡on do. m¡l v€¡ntldós (TR-IGM-DA4í3-2022). IEBgEE4ii oBJEfO

DEL CONTRATO: Por el pÉsente contrato, declar¿ "EL ARRENDAT¡TE" que otorga en

anendam¡ento a "EL INSTITUTO" el lnmueble ldent¡ñcado en la clálsula anlerior, el oral se

enq¡enba localizado en la frontera Nueva Angui8tu, del lvlun¡cipio de Concepción las Minas,

departamento de Chiquirfula que esta en buen estado, cuenta con sus ambientes paÉ

dom¡torios, área de parqueo, cuatro servlcios sanitafios, tal y como lo ¡ndlca el anendante en

la oferta de fe.ta doce de jul¡o del pre6ente año, as¡ como en sl q¡adro d€ clJmpllmiento de

especiñcadones té<r,icas suscrito por el señor CARLOS AUDELINO LEMUS HEREOIA en sr

calldad ds legf0mo poseodor del b¡en inmueble antos relac¡onado. g!!l!¡!I4!

SANEAMIENTO: Conlinúa manifeslando "ELARRENDANTE" +e sobre el bien lnmueble no

pesan gravámenes o llmitac¡ones que afecten los inlsreses y derechos d€ "EL INSTlfuTO",

e ind¡ca que, si lo dedarado no fue,€ cierto, se somete a¡ saneamiento de Ley. Asimismo,

dec¡aia que el pago de lmpuestos y sus seN¡cios eslán totalmente al dla. QUINTA:

CONDICIONES DEL ARRENoAMIENTO: EI presente anendamiento se sujeta a las

siguientes cond¡c¡ones: a) OESTINO: €l bien Inmueble dado en arendamiento se utilizará

ún¡ca y exclusivamente pa.E el para uso habitacional de los dalegados del l¡stitulo

Guatemalteco de Migración en la Frontera de Nueva Anguiatu, municiplo de Conc¿pdon la§

Minas, departámento de Chiqú¡mula. por ¡o que "EL ARRENDANTE' §e compromete a

gñtregarlo en buenas cond¡ciones y buen estado de funclonamiento, y "EL lNSTlfUTq' se

@npromete a darun adeqJado uso al bien inmueb¡e y lo devolverá en las m¡srnas condic¡onés

como ¡e tue €ntregado, salvo el desgasle nátural del mismo; b) PLAZO: El plazo del presente

conl¡ato será de ve¡nlicuako (24) meses contados a partlr de¡ uno (1) de 6ñero dol año dos mil

veht¡trés (2023) al tIeinta y uno (31) de d¡clernbre del año.los mil v€lntcualro (2024); c)

MOI{TO TOTAL DEL COI'¡TRATO: El monto tolal del presente contralo de aÍendaíf€olo
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asciendo a la cantldad de CIENTO CINCUENTA MIL QUETZALES (O. 150,000,00), que

induye el lmpuesto al Valor Agregado -lVA-; d) RENTA MENSUAL: La renta mensual del

presente conlralo de arendamienlo es de: SEIS MIL DOSCIENTOS clNcUENfA

QUETZALES (O. 0,250.00); e) FORMA DE PAGO: El pago de la§ rentas corospondlente§ al

presente arendam¡enlo, se re8lizaÉ de forma mensual, mediante acreditamlento a clenta y

conll-a orden de compra. El pago de la renta expresada en la prcsente cláusula debeÉ

efecluars€ en rioneda de curso ¡egal, sin nBcÉsidad de cobro n¡ requefimlento alguno; y la

presentación de los s¡guientes documenlos: l) Facluras que ¡nclu¡tán 6l lmpuesto al Valol'

Agregado -lVA. y rec¡bo de ca.ia, si es faclura cambiaria; U) Fotocopia del prssenle contrato y

de la Resolución de Aprobaclón del m¡smo; tll) Fotocopia de la garantia de qrmplimiento del

contEto: el pago se efeduará dentro del plazo establec¡do en la ley. con cargo € las parlidas

presupuestarias números Dos MIL vElNflTRÉs GUIoN oNcE MILLONES DOSCIENTOS

MIL SESENTA Y NUEVE GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO GUION CERO

UNO GUION CERO CERO GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO UNO GUION

CERO CERO CERO GUION CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION CERO CIENTO UNO

GUION TREINTA Y UNO GUION CERO CERO CERO CERO GUION CERO CERO CERO

CERO (2023-11200069{00-00-0140-000-001-000-1514101J1{000{000) y DOS

VEINTIRÉS GUION ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL SESENTA Y NUEVE G

CERO CERO CERO GUION CERO CERO GU¡ON DOCE GUION CERO CERO GUION

CERO CERO CERO GUION CERO CERO UNO GUION CERO CERO CERO GUION

CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION DOS MIL OCHO GUION TREINÍA Y UNO GUION

CERO CERO CERO CERO GUTON CERO CERO CERO CERO (2023-11200069{00{0-r2-

00.1100{01400-151-200E"31.0000{000} del Presupuesto General de hgresos y Eqfesos de

"EL INSTITUTO" ügente par¿ el ejercido liscal dos m¡l veintibÉs, o la que en ei tutum

conesponda:0 PROHIBIC¡ONES: Queda expresamente prohlbldo a "EL INSmUTO"

subanendartotal o parciálmentB el bien ¡nmueble objeto delpresente cont-alo, así como ceder

onegodarlos derechos provenientes de estecontrato;g) MEJOR.AS: "EL INSTÍTUTO'podrá

rBa¡izar lodos los tabaios d6 remodelac¡ón que conside¡e convenientes al deslino del b¡en

lnmueble co¡ el consentimiento expreso de "EL ARRENDANTE" en e¡ enteñdido de que al

finallzar el presente contrato, entregaÉ el blen inmueble en las co¡diciones en que lo recibió '
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y las f¡ejor¿s que le lntroduzca¡ al b¡en hmu€ble, s¡empre que no aGdan, da¡Ien o alteren la

ed¡Jdur¿ del m¡smo, po(háo ser ret¡radas por "EL INSTITUTO': sin eróar§p, todas aq,¡ellas

ñrei)ras o¡ya s€paEcióat o rBrnoc¡ón pud¡erB aledar la estauch¡ra del bi€n ¡nmueble. qu€darán

en be¡€fcio del núsmo. §n obl¡gacióri de compensac¡ór sconórúca alguna d€ pade de la

a.rendante: h) DE LOS SERVICIOS Y PAGO DE LOS ftllSMOS: "EL INSTITUTC)¡' orbrirá

t s gastos de tos se.viios bá§cos (,e energfa elédrica: 0 UA!!E!!![E!I9i 'EL

INSTIÍUTO' será r3sponsable del rnante¡imiento. lirpieza, pintrna, r€paradones y q.ralq¡ier

oto que aseguf"n el ryranten¡miento y lesguardo de la htrásstudur¿ del bien ¡nmueble,

derivado del uso noínal de los nisÍros. "EL INSÍITUTO" se hará cargo, s¡n necesidad de

reqr€rim¡é¡to alouno, de los montos qle eñ aoncepto de Irultas, lntére§es, mcras, recargps,

reco¡er¡ón o rs¡mtalac¡óo del s€rvicio que por causa evilente que responsdrilica a el lnstit¡to.

sea n€cosafio efectuaf. §Ef[& SEGURO DE CAUC|ÓN DE CUMPLIMIENÍO: "El

ARRENDANTE" deborá co¡rslitu¡r a lavor y enter¿ sat¡slacc¡io de 'EL INSTITUTO¡

proviámg¡te a le aprobáción d6l prEsoñl€ contralo, uo s€gjro d€ caudón de cumpl¡miento,

equivalonte al dez por (anto (10%) del monto del co.trato respedivo, que garantice el

qrmplim¡enlo d€ todas las obligac¡ooss €st¡puliades on el mlsmo de confoÍm¡dad con lo

p.eceptuado por el artforlo c¡nolenta y cinco (55) del RégúánÉrtto de la Ley do Cont¡"atacjones :

d6l Estadoi esta gEraolla se hará €facl¡va clando oq¡m el inq¡rplim¡enlo d€ didras

oblig¿c¡ooes. La póliza del seguro d€ caucióo de ermpinfento dgbqÉ ser entregada a "EL

Ii{STITUTO", dBntrD de un plazo no mayor de quince ('15) d¡as §guientes a 6u celet{aci{in.

de conformilad con lo pGceptuado por el Artlqjlo cindentá y tres (53) ller¿l b) del

Reglarnenlo de 18 L€y de Contr¿lac¡ones del Elado. Er caso de ¡nqJmdimiento se da.á

audi€oc¡a por d¡ez (r0) dias a la aseguradora qúe haya omllk o la póliza para que exprgse lo

que considere perlinenl€ y legEl. Evaq¡ada la audienc¡a o lransorrriro olplazo de la m¡smá

s¡n quo se p[osenlg n¡ngún razonamiento vál¡do que dosvanezca el in€umdim¡ento a juic¡o de

'EL lNSTffUfO", tfn más trá.rñe se orúeflará e¡ requerirÍ€¡to respedivo. La aseguradora

(bntrg del plazo dB tre¡nta (30) diss contados I pen¡r del requorim¡eflto, d€berá hacer 6l paoo

s¡n ñecoCdád do otro lránúts o o¡pedienle algúno. circ¡¡ndaoc¡a que se haé coñstar en la

pólta respectiya. El seguro de c¿ucióñ d€ oÍrpl¡miento d6berá rnaolenelsa üOenle duránte -.

la úgenc¡a del pressnle conli¿lo y hasta qúe "EL lNSflTUfO" el¡enda @nstancia de \
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heberse prestedo el aÍendaÍ 6nto contralado, a eot€ra §€listucc¡ón. §EEM¿!

CONTROVERSIAS: Cualqr¡ier contDnoG¡a que §uria entrE laa panes reliat¡va al

¡nqJmplimiento, ¡niefpr€tac¡ü}, apli{:aciin y eElo§ del pfssente contráto, s€rán resueltos

diGctament€ entre las partes con carfu sdmin¡strativo y concfliatorio; § no tuere po§He

[e$r a uñ ac{¡erdo, l¿ qrcsfóñ o qrelioo€s a dluc¡dars€ se sometef&t a h Jurisdicc¡on del

Trbunal de to Contenc¡oso Admaoistr¿tiro. dé coñfom¡¡lad a b q¡e preceptú¿ el Attíqrlo ciento

dos (102) del DecrBto número c¡n@enta y s¡ete gu¡on nove¡ta y dos (57-92) del Congreso d€

la Roglblica d€ Guatemala, Ley d€ Conlr¿l&nsE del Elado. gglAy& VARIAC(»{ OEL

VALOR DEL CONTRATO: Detido a la modal*tad del pGsent€ coohato. su monto no podrá

varir a la renta establecida. por tal ,r|oli'ro "EL INSTffUTO' no re@no@é pal'¿ su

o¡nplimienl,o pago adilooal algüno al prsdo establecido 6fl el pres€ota contr¿to. Memás,

o¡alquier variación en la canüdad o cal¡dad del objeto del corit"¿to, sará s¿nc¡onada de

conloír*rad con el ArlíqJb odrenta y sab (86) d6l Docreto núrEro cinq¡enia y s¡ete guirn

nov€nta y dos (57-SZ) del Congreso do la R€púUica de Guatef¡ah, L€y d9 Coitratadones del

Estado. !9!G!& IERIINACIÓi¡ oEL CONTRAÍO: El preseote co.rtrato se podé dar por

leÍnhaóo po¡. las caus¿s s¡guie¡tes: ¡) Venci¡rf€r¡to d€l plazo ostiFJ¡arfo 6ñ el Contralo/

conespond¡enle: b) Por ¡nqJmpl¡migñlo d€ perte d€l propietario del bie¡ innúeble, de hs

oüligEcix¡gs dedvadas del pres€nle Conhato; c) Por caso forhrilo o fuer¿a r¡ayor qle imp¡dan

coothuar con el ¡.¡so del Uen inmr¡eble; y d) Por dec¡§ón uníhle.al de 'EL lNSTlTtÍO'. por

asi cooven¡r a s¡s interBses, €n este caso "EL INSTITUTO. sh 8iñguna rssponsabfidad de

s.¡ parle cancelará las rBntas qre estuvÉren pendientes de pago a la fedla efec{iva de

desooJpac¡oo d€l b¡en inmueble, deüendo para el efecto notificar diúa s¡tuación a 'EL

ARRENOANTE" por lo menos con Ires (3) rneses de anüdpac¡óñ a la Ed)a que se desee

desoqrpar el ¡nr¡ueble anendado. q!:g!!!& CLAUSULA RELAT¡VA AL COHECHO: yo, Er

furendalte, rnanifi€sio q¡e cooozco las penas relatir¡¿s sl delilo d€ cohedlo, asi como lás

di9o§ciones conten¡das €n sl Capitulo ll¡ del Titulo Xlll del Oec.eto dkrcis¡ete Ou¡on setenla

y tres (17-73) d€l Congreso de la R€públ¡ca. Cód¡go Penal. M¡c¡onalmonté, conozco las

noÍnás jurídhá3 que f¿olltan a la Autoridád Adm¡ñistrátivá Superior de la entidad afeclada

oÉra aplicE¡ las sanc¡ones ádministralivás que pud¡eroo oo,respoodorfiie, induyendo ¡a

inh¿bil¡tac¡ón en el sisiema de GUATECOITPRAS". lo desc¡ito en esia dáusula se tundameñta
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en lo que esüpula el AqJerdo l\¡inisterial númem veintiqJáto guion dos mil diez (2+2o1ol del

M¡NiSTETiO dE FiNANZAS PI]bI¡CAS. DÉCIMA PRIMERA: ENTREGA DEL BtEN INMUEBLE. 'EL

INSTITUTO" devolveÉ a "EL ARRENDANTE" elbien inmueble anendado, en las cond¡ciones

que fue recib¡do, §alvo el deterioro derivado del uso normal del mismo, asi como cambios en

la estructu¡-a del blen lnmueble aulorizados por .EL ,ARRENDANTE". DÉCIMA SEGUNDA:

APROBACIÓN DEL CONTRATO: Par¿ que el presenle contrato cle aÍendamiento suda sus

efeclos legales y obl¡gue a la6 partes a su o.¡rrp¡¡miento, deberá Eer aprobado por la Autoridad

superior de'EL rNsTrfuro'. gÉelua_IEEgEE4 oocuMENTos QUE FoRMAN PARTE

DEL CONTRATO: Forman parte del pre§enle aonlrato y quedan ¡ncorporados los slguiente§

doqJmentos: a) Térmlnos de Referencia númerq TR gulon IGM gu¡on DA guion cero treca

gu¡on dos mil ve¡ntidós [rRJGM-DA-013-2022); b) La oferta presentada por "EL

ARRENDANTE ' y toda la doqJmentación que se produzca hasla elotorgamisnto del fniqu¡to

reciproco ent"e las part6s. DECTMA CUART¡,: oE LA HABTABIUOAD: Declará "EL

INSTIÍUTO" que el b¡en inmueb¡e que recibe en c¿lidad de anendamiento se eo(l¡enba en

buenas condic¡on€s por Io que releva a "EL ARRENDANTE" de pres€ntar la tariet3 de

hab¡tabilidad. QÉglUAgUlNI¿i! PRÓRROGA DEL CONTRATO: Er presente contrato podrá

prDÍogarse de común aqJerdo enlr€ las pa¡tes por una sola vez y se pedecc¡onará a lr¿vés

do la ac,eptac¡ón por escrilo de ambas parte§. DECIMA SEXÍA: VIGENCIA: La v¡gencia del

prBsente contrato comprende d6sdé la fedta de $J aprobación a la fecha de aprobacjón de la

l¡qu¡dac¡ón del mismo. Dá;!!44ji.EEIlI{4É ACEPTACIóN: En los téminos y condiciones

estipuladas en él prBsen¡e contrato, los otorgant€s hacomoa constar que hemos leido lo escrito

y blen enterados de su conten¡do, objeto, validez y efeclos legales, lo r¿tiñcamos, acsplamos

y firmamoE éñ slsté (7) hojas de papel membrctado de "EL INSTITUTO", impresas

en su lado

Raúl
Mlgración

f*Z¿2 ¡
Cai6 Audellno Lemus Heredia

El Arrendante
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