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CONTRATO ADMINISTRATIVO NOMERO IGM-18-2023 RELACIONADO AL
“ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO PARA DELEGACION Y USO
HABITACIONAL DEL INSTITUTO GUATEMALTECO DE MIGRACION EN LA FRONTERA DE
PUERTO BARRIOS, DEPARTAMENTO DE IZABAL". En la ciudad de Guatemala, el ocho de
septiembre de dos mil veintitrés, NOSOTROS: por una parte RAUL ANTONIO GONGORA
BENITEZ, de sesenta {60) afios de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en Administracién
de empresas, con domicilio en el Municipio de Villa Nueva, me identifico con Documento
Personal de Identificacién -DPI- con Cédigo Unico de Identificacion -CUI-, dos mil
cuatrocientos noventa y dos, cuarenta y dos mil setecientos veintinueve, mil setecientos
cuatro {2492 42729 1704), expedido per el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la
Repiiblica de Guatemala; actiio en mi calidad de SUBDIRECTOR DE CONTROL MIGRATORIO
DEL INSTITUTO GUATEMALTECO DE MIGRACION, personeria que acredito con copia
simple del Acuerdo Niimero IGM guion SRRHH guion cero noventa y dos guion dos mil
veintidos (IGM-SRRHI?-OGZ-ZUZZ] de fecha uno (1) de agosto del dos mil veintidds (2022)
emitido por el Director General del Instituto Guatemalteco de Migracidn; y copia simple del
Acta de Toma de Posesién nimero doscientos diez guion dos mil veintiddés (210-2022) del
uno (1) de agosto del dos mil veintidés {2022) del libro de Actas de la Subdireccién de
Recursos Humanos y Profesionalizacin de Personal del Instituto Guatemalteco de Migracién,
autorizado por la Contralorfa General de Cuentas, comparezco por delegacién del sefior

Director General del Institute Guatemalteco de Migracidn para la celebracién del presente

contrato tal como lo acredito con la copia simple de la Resolucién niimero 1GM guion cero

treinta y nueve guion dos mil veintiuno (IGM-039-2021) del nueve de abril dos mil veintiuno.

Sefialo como lugar para recibir notificaciones la sede del [nstituto Guatemalteco de Migracién,

ubicada en la sexta (62) avenida niimero tres guion once (3-11), de la zona cuatro (4) de es ;Q

INSTITUTO"; y por la otra parte, RAUL ESTUARDO MORALES VELIZ de cuarenta y ocho\§\

(48) afios de edad, casado, guatemalteco, perito contador, de este domicilio, me identifico con \

Ciudad de Guatemala,a quien en lo sucesivo en este instrumento se le denominara "EL

el Documento Personal de Identificacién -DPI-, con Cédigo Unico de Identificacién -CUI-
nimero dos mil cuatrocientos veintidds, veintitin mil ochocientos noventa, un mil ochocientos

uno (2422 218%0 1801), emitido por el Registro Nacionzl de las Personas -RENAP- de la
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Repiiblica de Guatemala; actio en mi calidad de Mandatario Especial con Representacion de
Carlos Enrique Pineda Morales, calidad que acredito con Testimonio de la escritura piiblica
nimero ciento cincuenta y dos autorizada en el municipio de Puerto Barrios, departamento
de Jzabal el treinta y uno de julio de dos mil dieciocho, por el Notario Miguel Angel Jerénimo
Benitez, el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Electrdnico de Poderes del
Organismo Judicial a la inscripcién nimero uno (1) del poder cuatrocientos cuarenta y nueve
mil veintinueve guion E (449029-E), de fecha dos de agosto de dos mil dieciocho y con Nimero
de Identificacién Tributaria -NIT- quince millones cuatrocientos cincuenta y seis mil
ochocientos noventa y siete (15456897); sefialo como lugar para recibir citaciones,
notificaciones y emplazamientos en la décima calle, tercera y cuarta avenida del municipio de
Puerto Barrios, departamento de Izabal, a quien en lo sucesivo en este instrumento se le
denominara “EL ARRENDANTE", Ambas partes hacemos constar lo siguiente: a) Ser de los
datos de identificacion personal consignados; b) Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles; y €) Que los documentos de identificacién personal descritos, y los que
acreditan la calidad y representacidn legal que ejercita cada uno de los comparecientes, de
conformidad con la ley y a nuestro juicio son suficientes para la celebracion del presente
“ARRENDAMIENTO DE [INMUEBLE DESTINADO PARA DELEGACION Y USO

HABITACIONAL DEL INSTITUTO GUATEMALTECO DE MIGRACION EN LA FRONTERA D

PUERTO BARRIOS, DEPARTAMENTO DE IZABAL" de conformidad con las clusul
siguientes: PRIMERA: DE LA BASE LEGAL: El presente contrato se celebra con fundamento
en lo que para el efecto determina la Constitucién Politica de la Repiiblica de Guatemala;
Decreto nimero 44-2016 del Congreso de la Repiiblica de Guatemala, Cédigo de Migracién;
Decreto nimero 57-92 del Congreso de la Repiiblica de Guatemala, Ley de Contrataciones del
Estado, especificamente el articulo 43 literal €); Acuerdo Gubernativo niimero 122-2016,

Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas; Decreto niimero 54-2022

N
N,

del Congreso de la Repiblica de Guatemala, Ley del Presupuesto General de Ingresos y =

i

4

Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal dos mil veintitrés; Acuerdo Gubernativo niimero

/

367-2022 del Presidente de la Repiiblica de Guatemala; Acuerdos Ministeriales niimeros 2@“\\{

2010 y 563-2018, ambos del Ministerio de Finanzas Piblicas; Reselucién niimero 01-2022 d

/

la Direccién General de Adquisiciones del Estado del Ministerio de Finanzas Ptblicas, Normas
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para el Uso del Sistema de Informacién de Contrataciones y Adquisiciones del Estado
{GUATECOMPRAS); Decreto niimera 25-2010 del Congreso de la Repiblica de Guatemala, Ley
de la Actividad Aseguradora; y, Decreto Ley ntmero 106, Cédigo Civil, en lo que fuere
aplicable. SEGUNDA: DECLARACION DE PROPIEDAD: “EL ARRENDANTE" manifiesta que
su representado es legitimo poseedor de un bien inmueble, ubicado en la primera avenida
entre décima y once calle, municipio de Puerto Barrios, departamento de Izabal, lo cual
acredité con el decumento privado con legalizacién de firmas de fecha veinticuatro de febrero
del afio dos mil tres, el cual cuenta con el cédigo de clasificacién catastral ndmero dieciocho
guion cero uno guion cero uno guion cero seis mil ochocientos (18-01-01-06800), del
departamento de Catastro de la Municipalidad de Puerto Barrios, del departamento de [zabal.
“EL INSTITUTO” hace constar que el bien inmueble cumple con los aspectos técnicos
sefialados en los Términos de Referencia niimero TR guion IGM guion DA guion cero quince
guion dos mil veintidds (TR-IGM-DA-015-2022). TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por el
presente contrato, declara "EL ARRENDANTE" que otorga en arrendamiento a “EL
INSTITUTO" el inmueble identificadoe en la cldusula anterior, el cual se encuentra ubicado en
la primera avenida entre décima y once calle, municipio de Puerta Barrios, departamento de
[zabal. CUARTA: SANEAMIENTO: Contintia manifestando “EL ARRENDANTE" que sobre &
bien inmueble no pesan gravamenes o limitaciones que afecten los intereses y derechos de ’

“EL INSTITUTOQ", e indica que, si lo declarado no fuere cierto, se somete al saneamiento de

Ley. Asimismo, declara que el pago de Impuestos y sus servicics estdn totalmente al dia.
QUINTA: CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO: E| presente arrendamiento se sujeta a las
siguientes condiciones: a) DESTINO: el bien inmueble dado en arrendamiento se utilizard

tnica y exclusivamente para Delegacién y Uso Habitacional del Instituto Guatemalteco de ‘R
Migracién, en la Frontera de Puerto Barrios, Departamento de Izabal, por lo que “EN{\
ARRENDANTE” se compromete a entregarlo en buenas condiciones y buen estado de&

funcionamiento, y “EL INSTITUTO" se compromete a dar un adecuado uso al bien inmueble

A

y lo devolverd en las mismas condiciones como [e fue entregado, salvo el desgaste natural dél

mismo; b) PLAZO: El plazo del presente contrato ser de veinticuatro (24) meses contados a

CH

.

partir del uno (1) de enero del afio dos mil veintitrés (2023) al treinta y uno (31) de diciembre

del afio dos mil veinticuatro (2024); ¢) MONTO TOTAL DEL CONTRATO: El monto total del
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presente contrato de arrendamiento asciende a la cantidad de CIENTO OCHO MIL
QUETZALES EXACTOS, (Q.108,000.00), que incluye el Impuesto al Valor Agregado -[VA-; d)
RENTA MENSUAL: La renta mensual del presente contrato de arrendamiento es de: CUATRO
MIL QUINIENTOS QUETZALES EXACTOS. (Q.4,500.00); e) FORMA DE PAGO: El pago de las
rentas correspondientes al presente arrendamiento, se realizara de forma mensual, mediante
acreditamiento a cuenta y contra orden de compra. El pago de la renta expresada en la
presente cliusula debera efectuarse en moneda de curso legal, sin necesidad de cobro ni
requerimiento alguno; y la presentacién de los siguientes documentos: I) Facturas que
incluirdn el Impuesto al Valor Agregado -IVA- y recibo de caja, si es factura cambiaria; I1)
Fotocopia del presente contrato y de la Resolucién de Aprobacién del mismo; III) Fotocopia
de la garantia de cumplimiento del contrato; el pago se efectuard dentro del plazo establecido
en la ley, con cargo a las partidas presupuestarias nimero DOS MIL VEINTITRES GUION
ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL SESENTA Y NUEVE GUION CERO CERO CERO GUION
CERO CERO GUION CERO UNO GUION CERO CERO GUION CERO CERO CERO GUION
CERO CERO UNO GUION CERO CERO CERO GUION CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION
CERO CIENTO UNO GUION TREINTA Y UNO GUION CERO CERO CERO CERO GUION CERO

CERO CERO CERO (2023-11200069-000-00-01-00-000-001-000-151-0101-31-0000-

0000) y DOS MIL VEINTITRES GUION ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL SESENTA
NUEVE GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO GUION DOQOCE GUION CERO CERO
GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO UNO GUION CERO CERO CERO GUION
CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION UN MIL OCHOCIENTOS UNO GUION TREINTA Y UNO
GUION CERO CERO CERO CERO GUION CERO CERO CERO CERO (2023-11200069-000-
00-12-00-000-001-000-151-1801-31-0000-0000) del Presupuesto General de Ingresos y
Egresos de “EL INSTITUTOQ" vigente para el ejercicio fiscal dos mil veintitrés, o la que en el _\AJ™

=X
futuro corresponda; f) PROHIBICIONES: Queda expresamente prohibido a “EL INSTITUTO <.

A

subarrendar total o parcialmente el bien inmueble objeto del presente contrato, asi como \
ceder o negociar los derechos provenientes de este contrato; g) MEJORAS: “EL [NST]TUTO'%\
podra realizar todos los trabajos de remodelacién que considere convenientes al destino delr\\a h
bien inmueble con el consentimiento expreso de “EL ARRENDANTE” en el entendido de que \

al finalizar el presente contrato, entregard el bien inmueble en las condiciones en que lo
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recibié y las mejoras que le introduzcan al bien inmueble, siempre que no afecten, dafien o
alteren la estructura del mismo, podrdn ser retiradas por “EL INSTITUTQ"; sin embargo,
todas aquellas mejoras cuya separacién o remocion pudiere afectar la estructura del bien
inmueble, quedardn en beneficio del mismo, sin obligacion de compensacién econdmica
alguna de parte de ; h) DE LOS SERVICIOS Y PAGO DE LOS MISMOS: Los servicios espacios
para oficinas, 4rea de atenci6n al piiblico, dormitorios, cocina, servicios sanitarios, drea de
parqueo, estan incluidos en la renta mensual, a excepcion del servicio de energfa eléctrica y
agua potable, que serd pagada por “EL INSTITUTO". i) MANTENIMIENTO: “EL INSTITUTO"
serd responsable del mantenimiento, limpieza, pintura, reparaciones y cualquier otro que
aseguren el mantenimiento y resguardo de la infraestructura del bien inmueble, derivado del
uso normal de los mismos. “EL INSTITUTO” se hard cargo, sin necesidad de requerimiento
alguno, de los montos que en concepto de multas, intereses, moras, recargos, reconexion o
reinstalacién del servicio que por causa evidente que responsabilice a “EL INSTITUTO”, sea
necesario efectuar. SEXTA: SEGURO DE CAUCION DE CUMPLIMIENTO: “EL ARRENDANTE"
deberd constituir a favor y entera satisfaccion de “EL INSTITUTO" previamente a la
aprobacion del presente contrato, un seguro de caucién de cumplimiento, a través de seguro
de caucién, equivalente al diez por ciento (10%) del monto del contrato respectivo, qu
garantice e] cumplimiento de todas las obligaciones estipuladas en el mismo de conformidad
con lo preceptuado por el articulo cincuenta y cinco (55) del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado; esta garantia se hara efectiva cuando ocurra el incumplimiento de
dichas obligaciones. La péliza del seguro de caucidn de cumplimiento deber4 ser entregada a
“ELINSTITUTO", dentro de un plazo no mayor de quince [15) dias siguientes a su celebracidn,

de conformidad con lo preceptuado por el Articulo cincuenta y tres (53) literal b) del

audiencia por diez (10) dfas a la aseguradora gue haya emitido la p6liza para que expreselo

Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. En caso de incumplimiento se dmé&\b

que considere pertinente y legal. Evacuada la audiencia o transcurrido el plazo de la misma

sin que se presente ningilin razonamiento vélido que desvanezca el incumplimiento a juicio de

“EL INSTITUTO", sin mds trdmite se ordenard el requerimiento respectivo. La aseguradora (\(\

dentro del plazo de treinta (30) dfas contados a partir del requerimiento, deber4 hacer el pago

sin necesidad de otro trdmite o expediente alguno, circunstancia que se hard constar en la
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poliza respectiva. El seguro de caucién de cumplimiento deberd mantenerse vigente durante
la vigencia del presente contrato y hasta que “EL INSTITUTO” extienda constancia de haberse
prestado el arrendamiento contratado, a entera satisfaccién. SEPTIMA: CONTROVERSIAS:
Cualquier controversia que surja entre las partes relativa al incumplimiento, interpretacion,
aplicacién y efectos del presente contrato, serdn resueltos directamente entre las partes con
cardcter administrativo y conciliatorio; si no fuere posible llegar a un acuerdo, la cuestién o
cuestiones a dilucidarse se someterin a la jurisdiccion del Tribunal de lo Contencioso
Administrativo, de conformidad a lo que preceptiia el Artfculo ciento dos (102) del Decreto
nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repiblica de
Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado. OCTAVA: VARIACION DEL VALOR DEL
CONTRATO: Debido a la modalidad del presente contrate, su monto no podré variar a larenta
establecida, por tal motivo “EL INSTITUTO" no reconccerad para su cumplimiento pago
adicional alguno al precio establecido en el presente contrato. Ademds, cualquier variacién en
la cantidad o calidad del objeto del contrato, serd sancionada de conformidad con el Articulo

ochenta y seis (86) del Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del

Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado. NO
TERMINACION DEL CONTRATO: El presente contrato se podra dar por terminado por la
causas siguientes: a) Vencimiento del plazo estipulado en el Contrato correspondiente; b) Por
incumplimiento de parte del propietario del bien inmueble, de las obligaciones derivadas del
presente Contrato; ) Por caso fortuito o fuerza mayor que impidan continuar con el uso del
bien inmueble; y d) Por decisién unilateral de “EL INSTITUTO", por asi convenir a su
intereses, en este caso “EL INSTITUTO", sin ninguna responsabilidad de su parte cancelara
las rentas que estuvieren pendientes de pago a la fecha efectiva de la desocupacion del bien \r§0
inmueble, debiendo para el efecto notificar dicha situacién a “EL ARRENDANTE” por lo

e

/
-4

menos con tres (3) meses de anticipacién a la fecha que se desee desocupar el inmueble \
arrendado. DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO: “Yo, “EL ARRENDANTE" _°
manifiesto que conozco las penas relativas al delito de cohecho, asi como las disposiciones \
contenidas en el Capitulo III del Titulo XII1 del Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) é

del Congreso de la Repiiblica, Cédigo Penal. Adicionalmente, conozco las normas juridicas que

facultan a la Autoridad Administrativa Superior de la entidad afectada para aplicar las
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(MIBRACTER
sanciones administrativas que pudieren corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en el
sistema de GUATECOMPRAS”, lo descrito en esta cliusula se fundamenta en lo que estipula
el Acuerdo Ministerial nimero veinticﬁatru guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de
Finanzas Piblicas. DECIMA PRIMERA: ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE. “EL INSTITUTO"
devolvera a “EL ARRENDANTE" el bien inmueble arrendado, en las condiciones que fue
recibido, salvo el deterioro derivado del uso normal del mismo, asf como cambios en la
estructura del bien inmueble autorizados por EL ARRENDANTE", DECIMA SEGUNDA:
APROBACION DEL CONTRATO: Para que el presente contrato de arrendamiento surta sus
efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, debera ser aprobado por la Autoridad
Superior de "EL INSTITUTO”. DECIMA TERCERA: DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE
DEL CONTRATO: Forman parte del presente contrato y quedan incorporados los siguientes
documentos: a) Términos de Referencia nliimero TR guion [GM guion DA guion cero quince
guion dos mil veintidés (TR-IGM-DA-015-2022); b) La oferta presentada por “EL
ARRENDANTE" y toda la documentaci6n que se produzca hasta el otorgamiento del finiquito
reciproco entre las partes. DECIMA CUARTA: DE HABITABILIDAD: Declara “EL INSTITUTO”
que ¢l bien inmueble que recibe en calidad de arrendamiento se encuentra en buenas
condiciones por lo que releva a “EL ARRENDANTE" de presentar la tarjeta habitabilidad.
MMAQIM PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato podra prorrogarse de
comun acuerdo entre las partes por una sola vez y se perfeccionard a través de la aceptacién
por escrito de ambas partes. DECIMA SEXTA: VIGENCIA: La vigencia del presente contrato
comprende desde la fecha de su aprobacién a la fecha de aprobacién de la liquidacién del
mismo. DECIMA SEPTIMA: ACEPTACION: En los términos y condiciones estipuladas en el
presente contrato, los otorgantes hacemos constar que hemos leida lo escrito y bien enterados

de su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en siete

(7)h ode “EL INS [WT‘W?@': ente en su lado anverso,
. -
A ’
/4 /
, ( Z La%/a%
aul les Veliz

ora
El Arrendante

Instituto Guatemalteco|de Migracidén
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