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CONTRATO ADMTNISTRATIVO NÚMERO IGU.O11-2023 RETáCIONADO AL
"ARRf,NDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO PARA USO HABTTACTONAT D§ IOS
DELEGADOS DEt INSTITUTO GUATEMALTECO DE I,TGRACTÓIV N¡ ,n FROT{TERA EL
FLORIDO, MUNICIPIO Or CIUOTA¡, DEPARTATÚENTO DE CHTQUIMT'LA'. EN IA CiUdAd dE
Gr¡atemara, er seis de iurio de dos mir veintitrés, NosorRos: por una parteRAúL ANToNro
GÓNG,RA BENÍTEZ, de sesenta (60) años de edad, czsado, guatemarreco, Licenciatro en
Administración cle empresas, con domicilio en et Municipio de villa Nueva, me idenüfico con
Documenro personar de rdentiñcación -Dpt- con código único de rdentificación -cur-, dos mir
cuatroc¡entos noventa y dos' cuarenta y clos mil setecientos veintinueye, mil setecientos cuatro
(2492 42729 1704)' expedido por el Registro Nacional de ras personas -RENA,- de ra República
de Guatenara; ac.io en n¡i caritrad de suBDrRECroR DE co¡¡TRot MTGRAT'RI' DEt
INSTITUT. GUATEuAtrEco DE MIGRA'óN, personeda que acredito con copia simpre der
Acuerdo Número rGM guion SRRHH guion cero noventa y dos guion dos mir veintidós {rGM_
SRRHH-092'2022) de fecha uno (1) de agosto del dos mil veintid ós {zozz)emiüdo por el Director
General del tnstituto Guatemalteco de Migración; y copia sirnple del Acta de Toma de
nÚmero doscientos diez guion dos mil veintidós (210-2022)del uno (1) de agosto del dos mil
veintidós (2022) del tibro de Actas de la subdirección de Recursos Humanos y profesionarización

de Personal del lnstituto Guatemalteco de Migración, autorizado por la co[tralorfa ceneral de
cuentas' comparezco por delegación det señor Director General del lnstituto Guatemalteco de
M¡gración para la celebración clel Presente contrato t¿l como lo acredito con Ia copia simple de la
Resolución número tGM guion cero reinta y nueve guion dos mir veintiuno (rGM-03g-2021) der
nu¿T 'e de abril dos mil veintiuno' señalo como lugar para recibir notiñcaciones ta sede del lnstituto
Guatemalteco de Migración, ubicada en la sexta (6a) avenida número tres gu¡on once (3-l r), de la
zona cüatro (4) de esta ciudad de Guate¡nala, a quien en ro sucesivo en estÉ instrumento se re
denominaÉ 'EL lNsrfruro'; y por la orra parte, turs AtFoNso cuERnA GUERRA de treinta
y ocho [38) años de edad, soltero, guatemalteco, cañcultor, de este domiciliq me identifico con el
Documento Personal de ldentiñc¿ción -DPl-, con código único de ldentíficación -cut- número un
mil ochocientos veinte' cincuenta y cinco mil trescientos ¡oventa y seis, dos mil cinco (1g20 55396
2005)' emitido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de ta República de Guatemala;
achio en mi calidad de legftimo propietario del bien inmueble utlicado en ta Aldea el Florido,
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Municipio de Gmotáo, Departamento deChiquimula,lo cual acred¡to con la certiñcación expedida
por er Regist'o Generar de ra propiedad de ra zona centr¿r de Guatemara baio et número de ñrca
ochocientos noventay ocho [g98), fo¡io t¡€scientos noventa y ocho (39g) del tibm &arenb y dos[ (42EJ de chiquimula, a quien en ro sucesivo de este ¡ostrum€¡to se re denominará .EL
ARRENDANTE.. Ambas pa¡tes h¿cemos constar lo siguiente: a) ser de los datos de identificación
personal consignados; b) Hallamos en el libre eiercicio de rtuestlos derechqs civ¡les; y c] Que lrr
documentos de ide[tificacióo personal descritos, y los que acredlE¡n la cal¡dad y represeltación
legal que eiercita cada uno de los corrparecientes, de conformidad con la leyya nuestro iuicio son
suñcientes para la celebración del presente CONTRATO ADitU{fsTMT¡VO DE
ANNE DAT{IEIVTO DE ¡rV¡|UEBLE DESTT¡II )O PARA U§O HIAÍ?ACIONAL DE LO§
DSLEGADoS DEL tNstnuro cuATE¡ü¡.TEco DE ütcn^oéÍ{ EN tr FRorrER^ Et
FLOruDO, üuNtctpro DE CAitoT^It, oPARTAíEIYTO DE CHtQuMrru, de conforn¡idad con
las cláusula: siguientes: pRftlFrü: DE t¡ B,/§E LEGAL El pnesentE comti¡to se celebra cor¡
fundamento en lo gue para el efecto det¿rmin¿ ¡a Const¡tució,n polídca de Ia República de
cuatemal¿; Decreto número 44-2016 del Congreso de la Repriblica de Guatemala. Código de
Migración; Decreto número 57-92 del Congreso de la República de Cuatemala, l.€y de
Contratac¡ones del Estado, especfñc¿mente el arfcuto 43 Iiteral e); Acuerdo cubernativo número
122-2016, Reglamenb de la Ley de Conb.ataciones del Estado y sus Reformas; Decreto númem
54-2022 del Cong¡eso de la Repúblic¿ de Guatemala. Ley del presupuesto Cer¡eral de lngresos y
Egresos de¡ Estado para er giercicio Fiscar dos mii ve¡ntitré§: Acuerdo Guberna§vo número 367-
2022 del Presidente de la República de Guatem¡la; Amerdos M¡nisteri¿les números 24_20t0 y
563-2018' ambos der Ministerio de Finanz¿s pribrcas; Resorución nrimero 01-2022 de ra Dirección
General de Adquisiciones del Estado del Ministerio de Finanzas hiblicas, NorDas para el Uso del
Sistema de lnformación de Contratac¡on€s y Adquisiciones delEstado (GUATtCOMpRAS); Decreto
número 25-2010 del Congreso de la República de cuatemala, lfy de la 

^ctividid 
Asegurddora; y.

Dec¡eto léy número 106, código civil, en roque fuere apricabre. sEcu Dl: DEcIá¡l oó DE
Pf,OPIEOADT .EL ARRENDANTE, manifiesta que es legítimo propietario del bicn inmueble
ubicado e¡ la Aldea el Florido, Municipio de Camorán, Departamento de Ch¡quimula, lo cuat
ac¡edito con la cerr¡ñc¿ción expedida porel RegisFo Gen€ralde la pmpiedad de la zona (€nral de
Guatemala baio el número de ñnca ochocientos noventa y ocho (g9g). fo[o trescientos novenia y

J-

@
ornacclo¡
.|. ú¡c. t-|l. e. @@ ..,r'



-T
d$'nffiiuru

ocho (398J del llbm e¡arenra y dos E (428) de chiqu¡mula. Continúa manifestando .EL
ARREI{DANTE" que el inmueble obieto del arrendamiento está en bueoas cond¡ciones de uso y
habitabilidad, y se encuentra ubicádo en Aldea El Florido, Municipio de Camotán, Departamento
de Ch¡quimu¡a..EL II{STITUTO. hace c¡nstar gue el bien inmueble c¡rmplc cor¡ los aspecto§
técnicos señalados en los Ténnin06 de Referencia número TR guion ¡GM guio¡ DAguion cero cero
nueveguion dos milveinddés [TR-lcM-DA-009-2022). TEecER& oBfETo DEL ooarRATo: por
el prcsente contrato. declara 'EL ARREI{DAI{TE'que otorga en arrendamiento a 

.EL l srrrurt.
el inmuebre iden6ñc¿do en ¡a cráusula anter¡or, er orar se encue¡h-¿ ubicado en A¡d€a Er Frorido,
Municip¡o de C¿moÉn, Deparramento de Ch,quimu¡a._CIJASIA¡ sA E¡llllENTO: Conünúa
manifestándo TL ARIEI{DAIITf,, g ue sobre el bien inmueble no pesan grarámer¡es o ¡im¡hciones
que ¿fecten los interes€s y derechos de .EL I STITUTO., e ind¡ca gue, §i lo declarado no fuere
cierto, se somete al saneamiento de l,ey. Asimismo, declara que el pago de lmpuestos y sus
servicios esráo totalmente al dÍa. oultüTA: cot{DtcroflEs DEL ARRE DA,'¡E TO: EI pre§ente
arrerdam¡ento se suieta a la§ siguientes coldrciones: a) DE§rU{o: er bien ifrmuebte dado en
arre¡damiento se utiliz¿rá única y exclusivamente para Uso Habitacional de los Delegados del
lnstituto Gualemalbco de M¡gració[ €r¡ la Fronter¿ El Florido, Mun¡cip¡o de Gmotán,
Deparbmento de ch¡quimura por ro que -EL ARREÍ{DANTE, se compromere a entregarro en
buenas condicionesy buen eshdo de func¡onamiento,y "El,lNSITIlffOF se compromete a darun
adecuado uso al b¡en inmueble y lo devotverl en las mismas condiciones como le fue entregado,
salvoeldesgaste natural del mismo; b) pLAjZOl Elplazo del presente contrato será deveinticuátro
(24) meses contados a pardr del uno (l) de enero delaño dos mil velntiFés (2023) al treinta y uno
(31) de diciembre del año dos milveintioatro (2024); c) MOHTO TOT L DEL COÍ{TRATO: El
monto totar der presente contrato de arrendamie¡to a§ciende ¿ la cantidad de crEI{To o0{o ürL
QUETZALE§ EXACTOS. (e.10S,OOO.OO), que incluye et tmpues,ro al valor Ag¡egado -tVA-; d)
RENTA üENSUAL r-a renta mensuar derpresente contrato de arrerdanriento es de: cuATRo ürL
QUINIENT0S QUETZALf,S EXACTOS. (e.4,fr0.00); €) FORitA DE PAGO: Et paso de tas rentas
correspondientcs al presente arre¡damiento, §e realizará de forma mensual, mediante
acredit¿miento a cuenta y contra orden de compra. El pago de la renta expresada eo la presente
cláusula debeÉ efe.tuarse en moneda de curso legal, sin necesidad de cobro ni requerimiento
alguno; y la presentacién de los siguientes docl¡mentos: I) Facturas que incluirán el Impuesto al
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valor Agregado 'lvA- y recibo de caja, si es factura cambiaria; Ir) Fotocopia de¡ presente contraro
y de la Resolución de Aprobación del mismo; lll) Fotocopia de ra garantfa de cumplirniento del
contrato; er pago se efectuará dentro der prazo estabrecido en ra rey. con cargo a Ia partida
presupuestar¡a número Dos MIt vErNnTRÉS curoN ONCE *III,wES DOSCIENTOS rrrt
SE§ENTA Y IVUEVE CUTON CERO CERO CERO GUION CERO CERO GUION DOCE GUION CERO
CERO GUION CEROCERO CERO GUION CEROCEROUNO GUION CEROCEROCERO GU¡ON
CIENTO ONCUENTA Y UNO GUION DOS MIL OilCO GUTON TR§TNTA Y UNO GUION CERO
CERO CERO CERO GUrOil CERO CERO CERO CERO (2023-11200069-0,0-00-12-0*000-001-

000-151'2005'31'0000'0000) der presupuesto Generar de rngresos y Egresos de .EL

INSTITUT0" vi8ente para el eiercicio fiscal dos mil veintitrés, o la que en el futuro corresponda;

0 PRoHtB¡cIoNES: Queda exPresamente prohibido a "EL INSTITUTo- subarrendar total o
parcialmente el bien inmueble obieto del presente contrato, así como ceder o negociar los

derechos provenientes de este contrato; g) MEIORA§: ,EL INSTITUTO. podrii ¡ealizartodos los

trabaios de remodelación que considere convenientes al destino del bien inmueble con el

consentimiento expreso de'EL ARRf,ND/WTE en el entendido de que al finalizar el presente

contr¿to, entregará el bien inmueble en las condiciones en gue lo recibió y las mejoras que le

¡ntroduzcan al bien inmueble, siempre que no afecten. dañen o alteren la estructura del mismo,

podrán ser retiradas por'EL INSTIIUTO.; sin embargo, todas aqueflas meioras cuya separación

o remoción pudiere afectar ta esu.trctura del bien inmueble, quedarán en beneficio del mismo, sin

obligación de compensación económica alguna de parte de ; h) DE l,OS SERVICIOS y PAGO DE

l,os MI§Mos: Planta baia: Dos dormitorios grandes con su baño privado cada uno, buena

ventilación y servicio de cable para tv, sala comedor, cocin4 área de larrandería y área verde en la

parte de atrás, incluye dos entradas peatonales y un portón de entrada vehicular, parqueo baio

techo para dos vehfculos. Planta alta: Cuatro dormitorio.s grandes con su baño privado cada uno,

buena ventilación y sewicio de cable para tv, un área común y un área de estar para descanso de

los habitantes, servicio de agua potable, están incluidos en la renta mensual, a excepción del

servicio de energía eléctrica que será pagada por'EL INsTtTUTo.. i) MAtTEI{IMlEIyro: .EL

lNsrITUTo" será responsable del nrantenimiento, limpieza, pintura, reparac¡ones y cualquier

otro que aseguren el mantenimiento y resguardo de la infraestructura del bien inmueble, derivado

del uso normal de tos mismos. 'Et ¡N§TITUTO'se hará cargo, sin necesidad de requerimiento
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alguno. de los montos que en concepto de multas, interescs, moras, re€rgos, reconexión ore¡nst¿lacióo del serüdo que por causa evideote que Itsponsabil¡ce a tL t S[TUm.. sea
Necesario efectuar. sExTA: §EGURo DE cAUcrÓN DE CUMPUMIEII¡To: .EL ARREI{DANTE.
deberá constituir a favor y enterd satis&cclfu de .EL INSIITUTO, prcviamente a la aprobación
del presente conhato, un seguro de caución de cumplimiento, a través de seguro de cauciórl
equ¡valente al di€,¿ por clento ftB6) del mo[to del co[trato r€spectivo, que gar¿ntice el
cumpl¡miento de todas las obrigaciones estipuladas en er mismo de conformidad con ro
prcceptuado porelartfculo cincuentay cinco (s5) del Reglamento de la l_ay de contrataciones del
Estado; est¿ gar"ntla se hará efectiva cr¡a¡do ocu.r¿ el ¡ncumpl¡m¡ento de dichas obligaciones. La
póliza del seguro de caución de cumplimiento deb€É ser entr€gada a .EL IÍ{STITUTO., denFo de
un plazo no mayor de quince (1S) dlas sigu¡entes a su celebr¿ciór¡, de conformidad con lo
preeptuado por el Artfculo cincueÍta y !.es (S3) literal b) del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado. En caso de incumplimiento se dará audiencia por diez (10) días a la
aseguradora que haya em¡tldo la póliza para que exprese lo que considere pertnente y legal.

Evacuada la audiencia o transcl¡¡rido el plazo de ia misma sin que se presente ning¡in
r¿zonamiento yálido que dewanezca el ir¡cumpl¡miento a iuicio de .EL INSTITUTO., s¡n r!.ás

dmite se ordenará el requerimiento respectiyo, La aseguradorá dentro d€l plazo de treinta (30)
dlas cof¡Dados a partrr del requerimiento, deberá hacer el pago srn necÉsidad de oro Hmite o
expediente algulo, c¡rcunstancia que se hará constar en la póliza respectiva. El seguro de caución

de cumplimiento deberá manteoerse vigente duranb la vigencia del prcsente contrato y hasta que

'EL I STITUTO' extienda constancia de haberse prestado el arrendamiento contratado, a enter:t
satishcción. sEpTtüA: COI{TROVERSIAS: Cualquier conEoeersia que surra entre las pa¡t6
relatlva a¡ ¡ncumplimientq interpret¿cién, aplicac¡ón y efectos del presene contrato, serán
resueltos directamente enb"e las partes con Grácter admir¡¡stradvo y conciliatorio; si oo fuere
posible llegar a un acuerdo, la olestión o c1¡estiones a dilucidarse se someterár¡ a la ,urisdicción
del Tribunal de lo Conte¡c¡oso Admin¡str¿dvo, de conformidad a lo que precephiá e¡ Artlolo
ciento dos (102) del Decreto número c¡ncuenta y siete guion novenra y dos (57-92) del C(»¡Ereso

de la República de Gu¿temara, l¡y de co¡trataciones der Estado. ocrAva: VAnIACIóN DEL

V/¡LOR DEL COI{TRATO: I}eb¡do a la modálidad del presenre contrato, su monto no podÉ variar
a Ia ¡enE establecida, por tal modvo ,EL INSTÍIUTO. no reconocerá para su cumplimlento pago
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adicionalalguno ¿l precio est¿blecido en el presente contrato. Ademár, c_üalquier variació[ en la
cantidad o calrdad der obieto dercontrato, §eÉ sancionáda de conformidad con erArdcuro ochenta
y sels (86) del Decreto número cincuenta y s¡ete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
República de Guatemala, Ley de Cortrataciones de¡ Estado. OvE itu TEnJ{INACIóÍ{ DEL
CO,YTMTO: E¡ presenle contrato se podrá dar po¡ te¡minado por las causas siguientes: a)
Vencimiento delplazo estipulado en el Conu-ato correspondiente; bl por incumpl¡miento de parte
del p¡opiet¿rio del bien inmueble, de las obligacione.§ deriv¿das delpreser¡te Contrato; c) por caso
fortuito o fuePá mayor que impidan conriruar con el uso del b¡en inmuebl€; y d) por decis¡ó¡
u n ila teral de "EL I *fiTUTO-, por asl conven ir a sus in tereses, en este caso.EL I,{STITUTO-. sin
ninguna reliponsabilidad de su parte cancelará las rentas que estuvieren pendientes de pago a la
fecha efectiva de la desocupación del bien inmueble, debiendo para el efefio notiñcar d¡cha
situación a "tL AnRENDAf,fE. por lo menos co¡ res (3) meses de aoticipación a la fecha que se
desee desocupar el inmueble arrendado. DÉCIllA: C|ÍUSULA REIÁT¡VA At CoHECI|0: yo. TL
ARrc DANTE,, manifiesto que conozco las penas relativas al delito de cohecho, asl corno las
disposiciones contenidas en el Capltulo lll delTftulo Xlll del Decreto d¡ecisiete guion setenta y tres
(17-73) del Cong¡eso de la Repriblica, Código penal. Adicionalmen., co!¡ozc! las normas iurídicas
que Éculf¿n a la Autoridad Admtnistratiya Supelor de la entidad afecüda para apl¡car las
sanciones administr¿tivas que pudie¡en corresponde(ne, incluyendo la inhabilitac¡ón en el
s¡sten¡a de GUATECOiIPRA§, lo descrito en esta cláusu¡a s€ furd¿Eeota en Io que est¡pula el
Acuerdo Ministerial oúmero veinticuarm guion dos ¡¡til d¡ez (24-2010) del Ministerio de Finanzas
PúbIiCAs. DÉCIMA PTIiIEf,A: E TRE6A DEL ATEI{ INMUEETT..EL I STTTIJTO" dEVOIVCÉ A 'EL
áRf,El{DAI{Tt. elbien inmueblearrend¿do, en las condiciones gue fue reci}rido, salvo eldeterioro
derivado del t¡so normal del mismo, asf como cambios en la estru€tura del bien inmueble
AUtOriTádOS POr "EL ARS.E DAI{TE'. DÉCrflA SAGUNDA: APROBA*ÓT I,,L CONTRATO: PAr¡
que el presente contrato de arrendam¡ento surta sus efectos legales y obligue a l¿s partes a su
cumplimie¡lto, deberá ser aprobado por la Autoridad Superior de "EL tNsnTUTO". DÉCIitA
TEnCEf,A: lX)ClJMEf\fTOS eUE FOnMA p RTE DEL cO TnATO: Forman parte del p¡esente
contrato y quedan inmrporados ros siguie'te§ documentos: a) Térmi¡os de Referencia número
TR guion IGM güion DA guion cero cero nuevegülon dos m¡lveintidós (TR-lGM-DA-00 9-2022); b)
l-á ofurt¿ present¿da por .EL ARnENDAII¡TE y toda ¡a documentación que se produzca hasta el
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útorganiento del ñniquito reciproco entre las partes. DÉCIMA cuARTÁ,: DE HABITABIUDAD:

Declara "EL INSTITUT()' que el bien inmueble que recibe en calidad de arrendamiento se

encuentra en buenas condiciones por lo que releva a -EL ARRENDAIVTE" de presentar la tarieta

habirabiridad. DÉctMA QulrvrA: PRóRROGA DEt CONTRATO: Er presente conkato podrá

prot'rogar§e de co¡nún acuerdo entre las partes por una sola vez y se perfeccionará a traves de t¿

aceptación por escrito de ambas partes. DÉClllA §f,xrA: vIGEftclA: l,a vigencia del presente

contr¿to comprende desde la fecha de su aprobación a la fecha de aprobacién de la liquidacién del

misrno' oÉclul sÉpttu* AcEPTÁOóft: En los términos y condiciones estiputadas en el
presente contráto' los otorgantes hacemos constar gue hemos leído lo escrito y bien enterados de

su contenido, obieto, validez y efectos legales. lo ratificamos, ¿ceptarnos y firmamos en siete (z)

hoias de papel membretado cle "EL INSTITUTO", impresas únicamente en su lado anverso.

Luis Guerro Guerra
Instituto

EL ARRENDANTE
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